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HABITAT SPECIFIQUE DEDIE AUX SENIORS
DANS LE GRAND PARIS

Ehpad, résidences autonomie, Ehpa et residences services Seniors

Rencontre Cries « Vieillir en {le-de-France : de I'anticipation & I'action territoriale »
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Une étude sur les seniors, les résidences, établissements médico-sociaux
et solutions d’hébergement leur étant dédiées dans le Grand Paris

|'étude vise a répondre a deux ensembles de questions :

= Qui sont les seniors dans le Grand Paris ?
Quelles évolutions récentes et projections ?
Quels besoins anticiper ?

= Quelle est I'offre actuelle d’hébergement a destination des seniors
(résidences autonomie et Ehpa, Ehpad et résidences services),
sa géographie, ses tarifs et son évolution ?

Et exploite plusieurs sources de données socio-démographiques,

sur le parc d'établissements et résidences, et sur leurs résidents :

- Recensement de la population (Insee RP) ;

- Données « Lieux de vie et autonomie » (Livia) de la Drees ;

- Fichier national des établissements sanitaires et sociaux (Finess) ;
- Base inter-administrative des étab. médico-sociaux (Badiane) ;

- Base de la « statistique annuelle des établissements » (SAE) ;

- Données « Ma Boussole Aidants » (Agirc-Arrco) ;

- Données « Pour les personnes agées » (CNSA).
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Type d'établissement Capacité (*)
. Ehpad O Résidence autonomie, Ehpa O Résidence services seniors O 2000uplus (O De1004199 O De50299

* Nombre de places pour les Ehpad, les Ehpa et les résidences autonomie / Nombre de logements pour les résidences services seniors
i uv.fr - 2025 - Traitemen!
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HABITAT SPECIFIQUE DEDIE AUX
SENIORS DANS LE GRAND PARIS

Ftat de 'offre en établissements médico-sociaux
et en résidences services

Résidence services seniors Domitys Paris Plaisance, 62-64 rue des Plantes, Paris, Paris 14¢.

apur‘ © Gilles Plagnol.



Panorama de I'offre étudiée

Résidences autonomie, établissements d’hébergement pour personnes agées (Ehpa), 16 300 places
« Etablissements pour personnes agées autonomes ou en perte d’autonomie légére (Gir 5 a 6, parfois 3 a 4) ;
* Petits a moyens (20 places en moyenne pour les Ehpa, 70 pour les résidences autonomie) ;
* Généralement dotés de logements autonomes avec cuisine ou kitchenette et salle d’eau ;
* Essentiellement gérés par le secteur public, parfois privé non lucratif.

Etablissements d’hébergement pour personnes agées dépendantes (Ehpad), 31 100 places
= Etablissements pour personnes dépendantes ou en perte d’autonomie (Gir 1 a 4) ;
= Généralement grands, parfois tres grands (110 places en moyenne, jusqu’a 400) ;
= Dotés de chambres privatives ou lits en chambres médicalisées doubles ou partagées ;
= Gérés par le secteur privé commercial, non lucratif et public.

Résidences services seniors, 9 400 logements
= Etablissements pour personnes agées autonomes (Gir 6) ;
= Moyens a grands (90 places en moyenne) ;
* Toujours dotés de logements autonomes avec cuisine et salle de bain ;
= Essentiellement gérés par le secteur privé commercial, parfois privé non lucratif.
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Résidences autonomie et
etablissements d'hébergement
pour personnes agées (Ehpa)

299 établissements,
16 300 places dans le Grand Paris
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299 résidences autonomie et Ehpa dans le Grand Paris, pour un total de 16 301 places

n Etabljssements destinés a des personnes, pour I'essentiel :
= Agées de 85 ans ou + (46%), ou 75 a 84 ans (29%) ;
= Autonomes ou en légére perte d'autonomie (52% de Gir 6) ;
= Qui résidaient précédemment a leur domicile (70%).

= Logements privés et espaces collectifs avec services associés,
contrat de séjour listant les prestations socle obligatoires signé ) : ¢
par les occupants, hébergement majoritairement permanent. L ‘ L

= Tarifs de base plus faibles que les autres établissements %giaenc'e';gto&ome bl du @ageﬁeguepdmgn, scile e ||avme Paris
(de 565€ a Grand Orly Seine Biévre a 919€ a Grand Paris Seine Ouest). e e, (AT e e e e, Hemen Tore

Salle informatique et de lecture de la Résidence autonomie Clos-Lamotte du CCAS du Pré-Saint-
Gervais, 142 avenue du Belvédere, 93310 Le Pré Saint-Gervais - © CCAS du Pré-Saint-Gervais.

(CASVP),

Offre de places et tarifs en résidences autonomie et Ehpa

Nombre de. résidences Nombre de places | Tarif de base médian
autonomie et Ehpa
Paris 151 6 975 650 €
Hauts-de-Seine 45 2922 685 €
Seine-Saint-Denis 37 2268 597 €
Val-de-Marne 53 3357 593 €
Métropole du Grand Paris 299 16 301 650 €
fle-de-France 440 25 669 662 €

Sources : Finess, 2026, traitement Apur.



En France, plus de la moitié des résidents de ces établissements sont autonomes (Gir 6)

= 70% des résidents sont des femmes.

= 25% ont moins de 75 ans, 29% de 75 a 84 ans, 46% ont 85 ans ou plus.

= 9 résidents sur 10 (92%) vivent seuls, 6% en couple dans |'établissement.

Entrées en établissements :

= Avant de vivre en résidence autonomie, 70% vivaient a leur domicile
ou celui d'un proche, 25% dans un autre établissement
(quasi-exclusivement une RA ou Ehpa) et 5% ailleurs.

Sorties d'établissements :

= 50% des sorties de ces établissements sont des départs volontaires a
I'initiative du résident ou de ses proches, 31% y finissent leurs jours.

= Deux tiers (65%) des résidents sortis des résidences autonomie
et Ehpa s'orientent ou sont orientés vers un autre établissement.

NIVEAU DE DEPENDANCE DES SENIORS EN RESIDENCES
AUTONOMIE ET EHPA EN FRANCE

In
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Source : Drees, enquéte Ehpa au 31 décembre 2023 - Traitement Apur

LIEU DE RESIDENCE ANTERIEUR DES SENIORS EN RESIDENCES
AUTONOMIE ET EHPA EN FRANCE
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Domicile privé ou d’un proche Autre résidence autonomie ou Ehpa
Ehpad [l Services de soins de suite, réadaptation ou soins de longue durée
[ unité de court séjour Autre Non renseigné

Source : Drees, enquéte Ehpa au 31 décembre 2023 - Traitement Apur



Trois quarts des places créées de 1970 a 1990, principalement par le secteur public

Un développement particulierement rapide du parc public de 1975 a 1986.
Un quasi-arrét du développement du parc depuis la fin des années 1990.
Aujourd’hui, un enjeu de qualité du bati, avec des besoins de réhabilitation importants,

notamment pour maitriser les colts énergétiques liées au chauffage et assurer I'habitabilité I'été.

REPARTITION DES PLACES EN RESIDENCES AUTONOMIE ET EHPA

SELON LEUR PERIODE D'OUVERTURE DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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Source : Finess 2026 - Traitement Apur

CUMUL DU NOMBRE DE PLACES EN SERVICE EN RESIDENCES AUTONOMIE ET EHPA PAR ANNEE D'OUVERTURE
ET TYPE DE GESTIONNAIRE DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS

14000

12000

10 000

8000

4000

2000

1945 1950 1955

Source : Finess 2026 - Traitement Apur

1997-2002 2015
Lois du 24 janvier 1997, du 20 juillet 2001, LoicASYis
du 2 janvier 2002, décret du 26 avril 1999 12090
T8 . B .
Loi du 6 janvier 1986
1975
Loi du 30 juin 1975
SRR - 7 (OSSR 4O U
Loi du 31 décembre 1970
4003
208
1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Public Privé non lucratif Privé commercial



75% des places en établissements publics, un quart en établissements privés non lucratifs (24%)

= Une offre aujourd’hui aux 3 publique, essentiellement gérée
par les centres communaux d’'action sociale,
a 37% par le Centre d’action sociale de la Ville de Paris
et 5% par I'OPH Hauts-de-Seine Habitat.

= Une offre privée non lucrative également importante (24%),
en grande partie gérée par Arpavie et le Groupe SOS Senior
(Groupe SOS, 15% du parc).

= Le secteur privé commercial gére une part trés marginale du
parc (1%).

= Cet équilibre a peu varié au fil du temps. Le développement des
parcs public et privé non lucratif a eu lieu a la méme époque.

Gestionnaires des places en résidences autonomie et Ehpa

CCAS, commune, département

Centre d'action sociale de la ville de Paris
(CASVP) OPH Hauts-de-Seine Habitat

Privé non lucratif

Coallla

= . | i I
OMEG'Age . . .
Arpavie - 505 Seniors Gestion

| apur

Source : Finess, 2026, traitement Apur.



3,7 places pour 100 seniors de 75 ans ou plus dans la Métropole du Grand Paris,
3,4 en Tle-de-France et 1,8 en France métropolitaine

= Une offre plus dense dans le Grand Paris qu'en France
et en lle-de-France, contrairement aux autres parcs.

= Dans le Grand Paris, une offre plus dense a Paris
que dans les Hauts-de-Seine et en Seine-Saint-Denis.

= 88 communes sur 130 dotées d'une RA ou d’'un Ehpa.
= GOSB plus doté (4,2 places), GPSO moins doté (1,4 places).

NOMBRE DE PLACES EN RESIDENCES AUTONOMIE
ET EHPA POUR 100 SENIORS - DEPARTEMENTS
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Source : Finess 2026 - Traitement Apur Sources : Finess 2025, Recensement de la Population (Insee) 2022



Etablissements d'hébergement
pour personnes agees déependantes

(Ehpad)

332 établissements,
31 100 places dans le Grand Paris
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332 Ehpad dans le Grand Paris, pour un total de 31 131 places

Etablissements destinés a des personnes, pour I'essentiel :
= Trés agées, de 85 ans ou + (66%) ;

= Dépendantes, en perte d’autonomie (55% Gir 1a2, 39% Gir 3a4);
= Qui résidaient a leur domicile (47%), dans un autre établissement

(18%) ou étaient hospitalisées en soins de suite (16%).

Chambres individuelles en général, parfois doubles ou collectives,
espaces collectifs avec services associés, contrat de séjour listant les
prestations socle signé par les occupants, hébergement permanent.

Tarifs de base (forfait hébergement) élevés, en raison des

équipements importants et du personnel d'établissement nombreux
(de 2721€ a Plaine Commune a 4013 € a Paris Ouest La Défense).

Offre de places et tarifs en Ehpad

Nombre d’Ehpad Nombre de places | Tarif de base médian
Paris 74 7273 3885¢€
Hauts-de-Seine 109 10 287 3845 €
Seine-Saint-Denis 63 5896 2848 €
Val-de-Marne 72 6 624 3023 €
Métropole du Grand Paris 332 31131 3398 €
fle-de-France 700 63 874 3179 €

Sources : Finess, 2026, traitement Apur.

Ehpad et centre de ressources territorial (CRT) Cousin de Méricourt, Centre d'action sociale de la
Ville de Paris, 15 avenue Cousin de Méricourt, 94230 Cachan - © DSOL de Paris, Lamine Diene.

Chambre de I'Ehpad Alquier Debrousse, Centre d'action sociale de la Ville de Paris (CASVP),
1 allée Alquier Debrousse, 75020 Paris. - © DSOL de Paris, Lamine Diene.
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En France, plus de la moitié de résidents en Ehpad sont trés dépendants (Gir 1 a 2)

NIVEAU D'AUTONOMIE DES RESIDENTS EN EHPAD EN FRANCE

» 73% des résidents sont des femmes.

4%2°

= Seuls 6% des résidents ont moins de 75 ans, 15% entre 75 et 84 ans,
plus du tiers (37%) ont de 85 a 94 ans, 42% ont 95 ans ou plus.

= Plus de huit résidents sur dix vivent seuls (84%).
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Source : Drees, enquéte Ehpa au 31 décembre 2023 - Traitement Apur

Entrées en établissements :

= Avant de vivre en Ehpad, la moitié des résidents vivait a leur domicile LIEU DE RESIDENCE ANTERIEUR DES RESIDENTS
ou a celui d’'un proche (47%), I'autre moitié étant dans des situations FN EHPAD EN FRANCE
variées dans des établissements sanitaires ou médico-sociaux. 6%

&

12%

47 %

Sorties d'établissements :
= Compte-tenu de I'age élevé des personnes a leur entrée, la majorité
y finissent leurs jours : 57% y décedent et 13% décedent a I'hopital.

3%

Domicile privé ou d'un proche Autre résidence autonomie ou Ehpa
Ehpad [l Services de soins de suite, réadaptation ou soins de longue durée
B Unité de court séjour Autre Non renseigné

Source : Drees, enquéte Ehpa au 31 décembre 2023 - Traitement Apur
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REPARTITION DES PLACES EN EHPAD SELON LEUR PERIODE D'OUVERTURE
DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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Plus de la moitié des places créées entre 1990 et 2015, moins de 1% depuis 2015

= Un développement particulierement rapide du parc de 2000 a 2010 (40% du parc, 1000 places créées par an).

= Deux phases de développement du parc, d'abord public et privé non lucratif (jusqu’aux années 1990),
puis privé commercial (de 1990 a 2015).

= Un quasi-arrét du développement du parc depuis la loi ASV de 2015, qui complexifie les modalités de gestion.

= En complément de cette offre, un déploiement actuel des centres de ressources territoriaux (CRT),
avec 1500 places dans 14 établissements.

CUMUL DU NOMBRE DE PLACES EN EHPAD PAR ANNEE D'OUVERTURE ET TYPE DE GESTIONNAIRE
DANS LA METROPOLE DU GRAND PARIS
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Une offre répartie entre secteurs privé commercial, non lucratif et public

= L'offre privée commerciale est la plus importante (41%),
dominée par 3 des 5 principaux gestionnaires privés francais :
DomusVi, (10%), Clariane (ex-Korian, 9%), Emeis (ex-Orpéa, 8%).

= Une offre privée non lucrative également importante (36%),
en partie gérée par Arpavie et le Groupe SOS Senior (7%), Adef
Résidences, Monsieur Vincent, la Fondation de Rothschild (3%).

= Le secteur public gére une part moindre, et qui a décliné (26%),
avec notamment des Ehpad autonomes (7%) ou gérés par
le CASVP (6%) ou les autres CCAS du Grand Paris (4%).

= Cet équilibre s’est modifié au cours des 40 dernieres années.

Le secteur public s’est surtout développé jusqu’aux années 1980.
e secteur privé non lucratif, surtout dans les années 1980-1990.

e secteur privé commercial de la fin des années 1990 a 2015.

Gestionnaires des places en Ehpad

Privé commercial Privé non lucratif

Arpavie - 505 Seniors Adef Résidences

: : Fondation de
BRI SRR Mansieur Vincent
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Ehpad public autonome ville de Paris (CASVP) département Lepautre

Source : Finess, 2026, traitement Apur. apur‘



7,2 places pour 100 seniors de 75 ans ou plus dans la Métropole du Grand Paris,
8,9 en lle-de-France et 9,3 en France métropolitaine

= Une offre moins dense dans le Grand Paris qu’'en France
et en lle-de-France, un tiers moindre qu’au niveau national.

= Dans le Grand Paris, une offre particulierement faible a Paris,
et plus développée dans les Hauts-de-Seine.

= 113 communes sur 130 comptent au moins un Ehpad
= Est Ensemble plus doté (9,3 places), Paris moins doté (4,1 places).

NOMBRE DE PLACES EN EHPAD POUR 100 SENIORS DE 75 ANS OU PLUS - DEPARTEMENTS
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de-Seine Saint-Denis de-Marne du Grand Paris de-France Métropolitaine 0 Sk apur, T M

Source : Finess 2026 - Traitement Apur



Résidences services seniors

98 résidences,
9 400 logements dans le Grand Paris
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= Etablissements destinés a des personnes, pour I'essentiel :
= Moins agées qu’en Ehpad ou RA et Ehpa, de 75 ans ou +;
= Autonomes, souhaitant vivre dans un lieu sécurisé et convivial.

= Logements privatifs individuels, souvent meublés, espaces collectifs
avec services de type para-hotelier (restauration, gardiennage, repas
ou petit-déjeuner, blanchisserie, surveillance), acte de vente ou bail
locatif classique d'un logt de droit commun.

[ | Tarifs élevés en raison des Services importants proposés RééidDence ser\éiclzles i;?niorslde“énération Paris Plaisace, Domitys, 2—64 ru;de-;antes
NG N . . A - omitys, Gilles Plagnol.
(de 1039€ a Est Ensemble a 1890€ a Grand Paris Seine Ouest).

Résidence services seniors de 2¢ générations Les Jardins d'Arcadie Rueil-Malmaison, Bouygues
Immobilier / Acapace, 212 avenue Paul Doumer, 92500 Rueil-Malmaison .
- © Les Jardins d'Arcadie, Bouygues Immobilier, Farshid Momayez.

Offre de logements et tarifs en résidences services seniors

Nombre de résidences | Nombre de logements | Tarif de base médian
Paris 16 1648 1729 €
Hauts-de-Seine 39 3533 1695 €
Seine-Saint-Denis 16 1533 1299 €
Val-de-Marne 24 2398 1427 €
Métropole du Grand Paris 98 9 415 1615 €

Sources : Finess, 2026, traitement Apur.




Un parc créé pour I'essentiel depuis 2015, divisé en deux types de résidences

82% des logements de ce parc ont été créés depuis 2015 (loi ASV), surtout de 2018 a 2023 (loi Elan).
Auparavant, essentiellement de 1975 a 1992, quelques résidences dites de « 1¢ génération ».

Les acteurs interrogés anticipent un fort ralentissement du développement, dans un contexte de suroffre
et de retrait des investisseurs institutionnels du secteur (trés nombreux de 2013 a 2020).

NOMBRE DE LOGEMENTS EN RESIDENCES SERVICES SENIORS
SELON LEUR PERIODE D'OUVERTURE DANS LE GRAND PARIS
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Sources : MaBoussoleAidants Agirc-Arrco, pour-les-personnes-agees. fr, Annuaire sanitaire et social, Annuaire de I'action sociale,

sites de gestionnaires (résidences services seniors) - Traitement Apur

CUMUL DU NOMBRE DE LOGEMENTS EN SERVICE EN RESIDENCES SERVICES PAR ANNEE D'OUVERTURE
ET TYPE DE GESTIONNAIRE DANS LE GRAND PARIS
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Une offre essentiellement privée commerciale

= L'offre privée commerciale constitue I'essentiel du parc (81%),
dominée par Stella (32%), Bouygues Immobilier / Acapace (11%),
Steva (8%), Zenitude (6%) et le Groupe Duval (4%).

= L'offre privée non lucrative demeure minoritaire (19%),
essentiellement gérée par AG2R La Mondiale (14%).

= L'offre publique est inexistante.

= L'équilibre entre secteurs privé commercial et non lucratif n'a
pas évolué au cours du temps. Dés les années 1970, on observe
la méme répartition entre ces deux types de gestionnaires.

Gestionnaires des places en résidences services

Privé commercial

Bouygues Immobilier / Acapace

Groupe Duval

Crédit
Agricole /
LP Services Sergic
Eiffage / Sergic
Dbéo
Groupe | Résiden
Colisée | SOREFI ces
Montana
Agquarelia Groupe
Pichet

Clariane

Les Villages
d'Or

Privé non lucratif

AG2R La Mondiale l

Source : MaBoussoleAidants Agirc-Arrco, pour-les-personnes-agées.fr, Annuaire sanitaire
et social, Annuaire de l'action sociale, sites de gestionnaires (résidences services seniors).
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1,8 places pour 100 seniors de 75 ans ou plus dans la Métropole du Grand Paris,
2,2 en lle-de-France et 1,6 en France métropolitaine

Une offre a peu prés équivalente dans le Grand Paris
et en France métropolitaine.

Dans le Grand Paris, une offre faible a Paris et en
Seine-Saint-Denis, plus dense dans les Hauts-de-Seine.

54 communes sur 130 ont au moins une résidence service.
POLD plus doté (3,9 places), Paris moins doté (0,9 places).

NOMBRE DE LOGEMENTS EN RESIDENCES SERVICES SENIORS
POUR 100 PERSONNES DE 75 ANS OU PLUS - DEPARTEMENT
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Sources : MaBoussoleAidants Agirc-Arrco, pour-les-personnes-agees.fr, Annuaire sanitaire et social, Annuaire de I'action sociale, — apur‘ Finess, Ma Boussole Aidants, |J0u_r-1es-personnes-aget-3§.gouv.fr
sites de gestionnaires, Silvita, Observatoire des résidences seniors en France, mars 2026 - Traitement Apur 2025, Recensement de la Population (Insee) 2022 / Traitement Apur



Tous les éléments présentés ici sont a retrouver dans 'étude a paraitre

HEBERGEMENT ET RESIDENCES
DEDIES AUX SENIORS DANS
LE GRAND PARIS

Merci de votre attention.
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