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< POURQUOI UNE ETUDE SUR LE ROLE DES MAIRES ?

Construire en IDF : le défi de la complexité territoriale francilienne

* Une multiplicité territoriale complexe et une construction intercommunale récente

* Defortes interdépendances/ concurrences entre territoires hyper connectés (et de plus en plus, GPE...)

* Unenchevétrement extréme de compétences en matiere de logements, mais encore un réle pivot des maires
* Une articulation complexe entre objectif d’équilibre régional / versus besoins locaux (SRHH...)

* Des freins multiples, souvent mis en avant (Fonciers, colts, temps de 'opérationnel, imbrication des décisions...)

=> Une acceptabilité réduite
de la construction ?

=> La crainte d’un cout
politique élevé ?

Lutter contre la crise du Logement / Ateliers « Débuts de mandat » Mardi 19 mai 2026 -
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COMPRENDRE LE ROLE DES MAIRES DANS
LECOSYSTEME LOCAL DE LA CONSTRUCTION

Une étude en 3 phases:

1. Unetypologie statistique pour identifier
les communes batisseuses

2. Une analyse de leurs résultats électoraux

3. Une enquéte qualitative auprés de 7
terrains : observer la place des maires
dans les systemes locaux de production
de logements

Lutter contre la crise du Logement / Ateliers « Débuts de mandat »

Typologie des communes franciliennes selon leurs dynamiques
de construction au cours des deux derniers mandats municipaux

Typologie des communes
selon leurs dynamiques
de constructions

Classe 1 : communes rurales
modérément bétisseuses

Classe 2 : communes rurales et péri-
urbaines peu denses trés peu batisseuses

Classe 3 : communes rurales et urbaines
de densité moyenne et batisseuses

Classe 4 : communes urbaines moyennemen
denses et exceptionnellement bétisseuses

Classe 5 A : communes urbaines denses et tres batisseuses
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POURQUOI CONSTRUIRE ?
FACTEURS DECLENCHEURS ET INTENTIONS DES MAIRES

Des moments clés, des opportunités et des facteurs récurrents de relance de la construction
 [’alternance, un moment clé en matiere de cycle de construction

« La mobilisation de grandes emprises et de friches = une mise a l’'agenda des enjeux de développement urbain,
plus ou moins initiée/subie

 Grand projet urbain ou infrastructure nouvelle : un argument « légitime » pour construire

 Face aux mécanismes de marché, un enjeu de maitrise du tempo des évolutions urbaines

Construire, une intention de transformation matérielle et identitaire de la ville :

 Changer ou préserver la structure sociale de la ville
* Batiretréparer la ville, réaliser une vision urbaine

 Transformer Uidentité de la ville, son image et sa « marque »

(Etre un laboratoire écologique, s’inscrire dans l'imaginaire Haussmannien, maintenir une identité populaire...)

Satisfaire aux obligations légales, « faire sa part » dans un marché régional de pénurie

Lutter contre la crise du Logement / Ateliers « Débuts de mandat » Mardi 19 mai 2026 -
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DES ATTENDUS ET DES CRITERES DE PILOTAGE
RECURRENTS DE LA CONSTRUCTION

Poids du logement privé versus poids du logement social : situer le logement social dans les parcours
résidentiels

Poids des propriétaires occupants /investisseurs, quels équilibres ?

Prix de sortie (encadrés ou libres): les limites du marché

Taille des logements : sortir de I'idéal récurrent de la famille de 4 ?

Qualité architecturale et esthétique de I’habitat, une ambition affirmée, un impératif

Enjeux environnementaux et qualité écologique de la construction : du minimum réglementaire a la
recherche d’innovation une préoccupation croissante

Une vision élargie au cadre de vie (hotamment enjeux de mobilité, circulations et accessibilité,
attractivité, végétalisation...)




ACCOMPAGNER OU REGULER LA PRODUCTION DE
LOGEMENTS

L’intercommunalité, une ressource tres variable

* Unopérateur de l'aménagement souvent au coeur de
’écosysteme de la construction : controler les grands projets

* Des outilsjuridiques de régulation aux mains des maires

* Lesrelations avec les promoteurs : entre mise a distance,
coopération et rapports de force

Lutter contre la crise du Logement / Ateliers « Débuts de mandat » Mardi 19 mai 2026 -
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< MAIRE BATISSEUR = MAIRE BATTU, UN LIEN NON VERIFIE

Résultats du scrutin de mars 2026 selon la classe d'appartenance des communes de 'agglomération
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MAIRE BATISSEUR, MAIRE BATTU: UN ADAGE REDUCTEUR

Unréle nonrevendiqué,
mais une catégorie d’analyse opérante

* Une prise de distance des élus avec une étiquette et
un réle politique historiquement valorisé car associé
désormais aux écueils de la densification ( "batisseur”
= «bétonneur »)

* Mais une posture politique de portage et d’incarnation
du projet de construire

« Accompagner les évolutions urbaines et
sociales, proposer une vision

e Peser sur la fabrique de la ville et ses opérateurs

* Mobiliser desressources propres,y compris
politiques et de communication...

Maire, encadrant la construction via tous les leviers
opérationnels, juridiques et politiques a sa portée

Maire accompagnant
un contexte de forte
construction non initié

Maire assumant, voire
ayant initié un projet
de forte construction

Maire se limitant a étre le garant du droit de
I'urbanisme, accompagnant les opérateurs
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