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Des quartiers de gare, tous différents mais des enjeux communs 

Quartier de Clamart
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Quartier de Pont de Sèvres

Quartier de Saint-Denis PleyelQuartier de Villejuif Gustave Roussy



L’observatoire des quartiers de gare du Grand Paris 
Express

• L’objectif à sa création

Un outil partenarial de partage d’informations fines et factuelles pour suivre les 
effets d’un projet de transport conçu aussi comme un projet urbain, 
architectural et culturel, réalisé par l’Apur avec la SGP, la DRIEAT, l’Insee

Déjà trois « saisons » de l’observatoire

• Un état des lieux initial - 2014-2017

Révéler la diversité des quartiers et des contextes urbains : 
1. Qui y habite ? 
2. Quelle mixité de population et d’emploi? 
3. Quelle centralité?
4. Quelle densité ? 
5. Quelle dynamique de construction ?

• Une analyse des mutations urbaines face aux enjeux des politiques 
publiques - 2018-2022

1. Accélérer de la construction de logements
2. Favoriser la mixité fonctionnelle et le rééquilibrage territorial
3. Augmenter la mixité sociale et la réduction des inégalités
4. Faciliter l’accessibilité et embellir des espaces publics
5. Contribuer à l’adaptation environnemental et l’innovation au service de la 
ville zéro carbone

• En 2024, une nouvelle étape : mesurer les évolutions intervenues 
depuis 2010

Une monographie par mois, analyses croisées et analyses thématiques



Des analyses à différentes échelles, des publications régulières et une datavisualisation 
mise à jour en continu



Un ensemble d’indicateurs pour les 68 quartiers de gare pour mesurer les évolutions 
depuis 2010

Plusieurs échelles de comparaison

• Quartier de gare (rayon de 800 m), données au 
périmètre exact

• Commune(s) de rattachement

• Intercommunalité (EPT ou EPCI)

• Métropole du Grand Paris

Quartier de gare de Pont de Sèvres



20 sources statistiques alimentant chaque thématique
Insee
• Recensements de la population (2010 – 2021), Flores (2021) et Filsofi (2012-

2021), Base tous salariés (2021) et DADS (2010), au périmètre exact du 
quartier de gare

Société des Grands Projets
• Flux voyageurs attendus à l’heure de pointe du matin

DRIEAT
• Isochrones d’accessibilité et gains d’accessibilité aux emplois 2023 - 2031

• Logements sociaux : RPLS 2022
• Permis de construire : base Sitadel 2010-2023
• Prix immobiliers : ORF, PNS-BIEN 2010-2022
• Stationnements vélo : Île-de-France Mobilités
• Potentiel de renaturation, pollution : L’Institut Paris Region, Airparif, 

Bruitparif

Aménageurs et collectivités locales
• Programmation et périmètres des opérations d’aménagement

Apur
• Bd Projets, Taux de végétation, Relevés de terrain, BdCom 2023 (commerces), 

Bd équipements



Une convention encadrant les travaux liés à l’Observatoire des quartiers de gare du GPE

Plus d’une centaine d’indicateurs Insee alimentent la datavisualisation  
• Population, moins de 18 ans, plus de 65 ans, CSP, taux de chômage, emploi, modes de déplacement, logements, 

chauffage urbain, logement individuel, niveau de vie, taux de pauvreté, nombre d’établissements, secteurs 
d’activité...

Des données en évolution (2010-2021…) et actualisées chaque année

Des nombreuses études thématiques partenariales depuis la création de l’Observatoire des quartiers de 
gare du GPE
• Tissu économique, mixité sociale, équilibre emploi population, etc.

Un partenariat renforcé entre l’Insee et l’Observatoire 



Des exploitations spécifiques, à l’adresse exacte 
 Dans un cercle de 800 m de rayon autour de la gare

Zonage à façon 
 Ni regroupement d’iris, ni carreaux de 200m de côté

 Aucune statistique « officielle » de l’Insee n’est diffusée pour ce zonage

 Travail méthodologique de l’Insee pour calculer les indicateurs d’intérêt sur le zonage : 

 service particulier et spécifique dans le cadre de l’observatoire

Un traitement méthodologique adapté selon les sources
 Un traitement simple pour les sources exhaustives géolocalisées que sont Flores et Filosofi

 Un retraitement nécessaires car la source n’est pas exhaustive : le recensement de la population

Des exploitations spécifiques, à l’adresse exacte 



Recensement réalisé sur la base d’un cycle quinquennal d’enquêtes depuis 2004 

Deux catégories de communes 

• → moins de 10 000 habitants : recensement exhaustif tous les 5 ans

• →  plus de 10 000 habitants : 8 % des logements recensés chaque année, rotation sur un cycle de 5 ans. 

Le découpage en IRIS (Ilots Regroupés pour l’Information Statistique)

• Communes d’au moins 10 000 habitants découpées en Iris

• Brique de base en matière de diffusion de données infra-communales.

Le Répertoire d’immeubles Localisés (RIL) : la base de sondage pour les grandes communes

• Contient l’ensemble des adresses des logements finement localisés

• Mis à jour par l’Insee et les communes à partir de permis de construire et de remontées d’informations locales

Rappels : méthode de collecte du recensement de la population



Représentation schématique d’un quartier de gare 
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Légende : 
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Représentation schématique d’un quartier de gare 
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Représentation schématique d’un quartier de gare 
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Représentation schématique d’un quartier de gare 
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RIL (calage sur marge).



Cas concret : Le quartier de gare Pont de Sèvres

Caractéristiques géographiques :

• Étalement sur trois communes :
 Boulogne-Billancourt, Sèvres,  Meudon

• 12 Iris couverts, dont 3 totalement inclus



Evolution de la population, des emplois et de la mixité sociale

Evolution de la population et des emplois

Enseignements pour le quartier de gare de Pont de Sèvres : 
• Un quartier de gare aisé avec de très nombreux emplois
• Une population en forte hausse en lien avec la ZAC Seguin – Rives de 

Seine
• Des cadres de plus en plus majoritaires, à l’image de l’évolution 

métropolitaine
• Mais une mixité sociale en hausse et plus élevée que dans les 

communes de Boulogne-Billancourt et Sèvres, grâce à une 
hausse de 33 % du nombre de logements sociaux entre 2010 et 
2023

Quartier de gare de Pont de Sèvres



Mutations urbaines en cours et à venir

Opérations d’aménagement d’ici 2030Le récolement des projets urbains à horizon 10 ans pour nourrir un regard 
prospectif :
- Plan masse : secteurs d’aménagement, bâti, espace public et espace vert
- Programmation, m2 de SDP (logements, équipements, bureaux, commerces etc.)
- Etat d’avancement (réalisé ou réhabilité depuis 2014, en projet)

Enseignements pour le quartier de gare de Pont de Sèvres : 
• La ZAC Seguin – Rives de Seine occupe 39 % de la surface du quartier de 

gare
• 872 275 m² programmés, dont 24 % restant à bâtir ou en chantier en 2025
• 5 176 logements, dont 30 % de logements sociaux
• Un pôle culturel majeur en formation
Etat d’avancement des projets 
urbains

Quartier de gare de Pont de Sèvres



Un travail de terrain, des relevés à la parcelle

Inventaire des transformations depuis 2014
Des relevés à la parcelle
• Dessin et typologie des transformations du bâti : construction neuve, réhabilitation, logements 

collectifs ou individuels…
• Évolution des espaces publics

Enseignements pour le quartier de gare de Clamart : 
• L’opération du Fort d’Issy, livrée en 2013, a profondément transformé le 

quartier
• Plusieurs opérations en partie privées de logements collectifs en cours, qui 

densifient les abords de la future gare
• Des transformations à la parcelle dans les tissus pavillonnaires : surélévation 

de maisons, constructions de logements collectifs
• Un quartier dont le caractère résidentiel se renforce : l’analyse des permis de 

construire entre 2010 et 2023 révèle une prépondérance des surfaces de 
plancher autorisées pour le logement (184 118 m², contre 46 205 m² dédiés 
aux activités), 

Quartier de gare de Clamart



Accessibilité et mobilités

Quartier de gare de Saint-Denis Pleyel

Une question abordée à partir de plusieurs sources 
• Isochrones d’accessibilité fabriqués par la DRIEAT
• Flux voyageurs attendus à l’heure de pointe du matin : données 

de la Société des Grands projets
• Aménagements cyclables : Apur, OSM, Géovélo, collectivités, 

IDFM (stationnement vélo à l’étude)
• Nouveaux espaces publics piétons : relevés de terrain, analyse 

des projets urbains

Enseignements pour le quartier de gare de Saint-
Denis Pleyel
• 43 042 voyageurs dans le pôle gare à l’heure de 

pointe du matin, dont 10 422 entrants et sortants 
sur l’espace public et 32 620 correspondants.

• Les nouveaux espaces publics piétons (+ 42 225 
m2 de trottoirs) seront dimensionnés pour ces 
nouveaux flux en plus de l’ouverture du 
franchissement Pleyel entre les deux gares (lignes 
14, 15, 16 et 17 / RER D) en 2024.

• Aménagements cyclables : 129, 6 km existants, 
131,8 km en projet, dont un nouvel itinéraire 
structurant est-ouest (ligne V20 du RER Vélo)



Environnement

Plusieurs outils proposés pour traiter du double enjeu de la végétation (pleine terre/sols 
perméables) et de l’offre en espaces verts publics
• 3 indicateurs combinés : taux de couvert végétal, ratio d’espaces verts accessibles au public rapporté au 

nombre d’habitants et surface de parc et jardins créés Des cartes montrant l’accessibilité nouvelle aux 
grands espaces verts métropolitains et la carence en végétation.

Enseignements pour le quartier de gare de Châtillon-Montrouge
• Un taux de végétation qui s’élève à 31 %, lié à la présence d’équipements (cimetière, 

faisceau SNCF) et des jardins privés des parcelles pavillonnaires
• Mais seulement 3 m²/hab d’espaces verts ouverts au public
• 0,5 ha de parcs et jardins en projet

Exposition à la pollution

Quartier de gare de Châtillon – Montrouge
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