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Un dispositif partenarial qui a evolué
Convention signée le 9 avril 2013 la SGP la DRIEA et les Notaires :

= Objectifs : repondre aux questions (élus décideurs et du public et
HAE) sur le risque de dérapage des prix immobiliers et fonciers
aux abords des gares

= Analyse, sur une durée longue

dans un rayon de 800 m,

sources et variables durablement accessibles.

La Cour des Comptes en février 2015 recommande intégration da

variations des prix tous types de biens fonciers et immobiliers {
I'Observatoire Regional du Foncier : \(

= Méme equipe (DRIEA) pour le traitement
= Qrganismes de I'ancien copil sont aussi administrateurs de 'ORF

= Méme péeriodicité semestrielle

\l sz = Mémes objectifs
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2. Méthodologie

Période d'analyse

Envisagée sur une vingtaine d’années : Depuis 2006 (avant loi GP)
a la fin du chantier

Périmétres d'observation

- analyse des marchés dans un rayon de 800m autour des gares du
NGP

- au regard des tendances des marcheés aux échelles communale,
déepartementale et régionale.

Indicateurs

Nombre de transactions, prix moyen, prix moyen au m2

e —

Objets analysés
Terrains, appartements, maisons

Locaux d'activités

?
1
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2. Methodologie : Les sources : DVF

= La base DVF, Demandes de Valeurs Fonciéres

- source fiscale

- regroupe les mutations a titre onéreux (sauf apports d'immeubles)
sur les cing dernieres années ayant eté publiées a la Conservation
des Hypotheques

- données relatives a la transactions : date, nature de la mutation,
valeur fonciere (=prix), géolocalisation du bien

- données relatives au bien : surfaces baties par type, nombre de
pieces, surface du terrain et nature de culture

Avantage : exhaustivité

Inconvénients :

Y o —
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- complétude stabilisée entre 6 et 18 mois apres la transaction

- prix de vente = prix global (difficulté pour les ventes complexes)
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2. Méthodologie : Les sources : BIEN

= La base BIEN, Base d'Informations Economiques Notariales

- alimentation : études notariales affiliées en IDF

- regroupe les mutations des logements, surfaces dédiees aux
activités, ventes de terrains.

- informations sur le bien (nature, géolocalisation, données
gualitatives, prix de vente) et sur le vendeur/acquéreur |

- taux de couverture territoriale variable d'ou la nécessité de
redresser les donnees (en volume, prix et surface) par un
coefficient poids.

Avantage : données supplémentaires sur vendeur/acquéereur
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Inconvenient : taux de géolocalisation plus faible que DVF
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2. Methodologie : Les indicateurs

= Les maisons et appartements anciens : source BIEN

- évolutions des volumes et des prix
- vente de gré a gré, entre particuliers

- appartement (standard, duplex, triplex...) ou maisons (hors bien
exceptionnel)

- nombre de pieces <9

- surface comprise entre 9 et 200 m? pour les appartements,
entre 9 et 300 m2 pour les maisons

- prix compris entre 1500 € et 14 millions €
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3. Cadrage : Le réseau

Futures lignes de métro du Grand Paris Express
Le Mesnil-
Amelot

o / \'/

Ligne 15 0ues?| I_Ligne 15 Est

g g’ _,._.\___ \

(/\/ ( > \

5
\ss
~,

.
\\ \ Noisy-
) ' Ligne 15 Est Ghamps
igne
- :
Versailles w SémsJ L / Ligne 15 Sud
Ligne 15 Ouest | | Ligne 15 S d e Champigny-
Chantiers igne ues! gne u ‘ Villejulf IGR . Shai

/ il
B2 RN

Aéroport

=N e

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction régionale

et interdépartementale
de I'tquipement

et de 'Aménagement

Source : Mise en forme et fonds cartographiques : IAU idF © ORF

LEOEFRANGE Observation des prix aux abords des gares GP CRIES 15 janvier 2016

e —



E,

=
Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

\ I Direction régionale
eti

Cadrage : parc et taux de rotation

Nombre de logements (hors logements

sociaux) dans le périmétre des 800 m

autour des gares du Grand Paris
(hors Paris) en 2011
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Taux de transactions de logements en 2013
par rapport au stock en 2011 (en %)
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3. Cadrage : ventes VEFA

-~

Nombre de ventes cumulées de logements neufs de 2006 4 2013
dans un rayon de 800 m autour des gares du Grand Paris
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Nombre de ventes cumulées de logements neufs de 2006 a 2013 dans
les communes concernées par un rayon de 800 m autour d'une gare
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3. Cadrage : logements sociaux

Nombre de logements sociaux
en 2011 dans un rayon de 800 m
autour des gares du Grand Paris
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Taux de logement social par rapport
au stock de logement en 2011 (en %)
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Répartition de la propriété fonciére par grand type de propriétaires
dans une zone de 800 m autour des gares du Grand Paris en 2013
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3. Cadrage : quantité et
taille des fonciers vendus

Nombre de transactions fonciéres supérieures a 100 m? autour des gares du Grand Pari
et leur répartition par superficie en 2014
110 £

55

B Parcelles inférieures & 1000 m?

[] Parcelles comprises entre 1000 et 5000 m?
Pa a2 50NN m2
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3. Cadrage : surfaces et
volumes financiers

Assiettes fonciéres cumulées des transactions
autour des gares du Grand Paris en 2014 (en m?)

Q 116000
O 58000

O 11600

i 240

Volume financier des transactions fonciéres
(en millions d'euros)

O o- 5 (16)
[ 5-10 (16)
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W 25-50 (11)

W Plus de 50 M€ (17)
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lution : nombre total de transactions
entre 2010 et 2014

Hombre de transactions du marcheé urbain bati
dans un rayon de 300 m autour des gares du Grand Paris En 2014

@~

Hombre de transactions du marche urbain bati
dans un rayon de 800 m autour des gares du Grand Pz En 2010
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volution : Nombre total de terrains vendus
par type de biens

Humth'e_de transactions fonciéres par type de biens
dans un perimetre de 800 m autour des futures gares du Grand Paris Express
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Evolution : Nb total de terrains vendus et
volumes financiers par type de biens

Volumes financiers

Mombre de ventes
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Evolution : nombre de mutations et
volumes financiers par lighe
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Evolution des prix entre 2011 et 2013

Direction régionale

Taux d'évolution annuel moyen des prix au m? moyens
des appartements entre 2011 et 2013 (en %)

m 35-16,3 (11)
w 15- 3,5 (10)
0 - 1,5 (18)
15- 0 (8)
W -35--1,5 (10)
W -145- -3,5 (15)

* Effectifs par gares
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Activité des marchés immobiliers par ligne
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Activité des marchés immobiliers par ligne
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Des prix plus élevés autour des futures gares ?
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Des prix plus élevés autour des futures gares ?
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